UMOWA
najmu pomieszczen na prowadzenie kawiarnia studenckiej
znajdujacych si¢ w Uniwersytecie Morskim w Gdyni przy ul. Morskiej 81-87

Wdniu .......... 2019 r. pomiedzy:

Uniwersytetem Morskim w Gdyni, posiadajacym numer REGON: 0001415112,
posiadajgcym numer NIP: 586-001-28-73, z siedzibg przy ul. Morskiej 81-87, 81-225 Gdynia,
reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Najemca”,
zwanymi dalej tacznie Stronami lub z osobna — Strona,

W nastepstwie przeprowadzonego postgpowania przetargowego ha wynajem pomieszczen
na prowadzenie kawiarni studenckiej, zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci [Umowa]:

§1
1. Uniwersytet powierza, a Najemca przejmuje na siebie obowiazek prowadzenia kawiarni
studenckiej potozonej w budynku Uniwersytetu przy ul. Morskiej 81-87, na zasadach
okreslonych Umowga oraz ofertg z dnia ............ , ktora stanowi integralng cze$s¢ Umowy.
2. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ i ryzyko wynikajace z prowadzonych czynnosci.

§2
Najemca os$wiadcza, ze posiada uprawnienia do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej
na wlasny rachunek oraz zobowigzuje si¢ do prowadzenia tej dziatalnosci w zakresie kawiarni
studenckiej zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w sferze Zzywienia oraz do
bezwzglednego przestrzegania przepisow sanitarnych.

§3

1. Uniwersytet oddaje Najemcy na czas trwania Umowy do korzystania w celu prowadzenia
kawiarni studenckiej pomieszczenia o powierzchni 50,43 m?[Lokal], ktorego szczegdtowy
wykaz pomieszczen oraz powierzchnie okresla zatacznik nr 1 do Umowy stanowiacy jej
integralng cze$¢ oraz sprzet 1 meble znajdujace si¢ w w/w pomieszczeniach.

2. Przekazanie pomieszczen i sprzgtu/mebli, o ktorych mowa w ust. 1 nastapi protokolarnie
po podpisaniu Umowy, ze szczegblowym opisem lub rzutem pomieszczen oraz
wyliczeniem tego sprzetu/mebli. Protokot przekazania stanowi integralng czg$¢ umowy.

3. Najemca nie jest uprawniony do oddania Lokalu lub sprze¢tu i/lub mebli osobom trzecim w
jakiejkolwiek formie do odptatnego lub bezptatnego korzystania bez uprzedniej pisemnej
zgody Uczelni. Naruszenie obowigzku opisanego w zdaniu poprzedzajgcym jest



=

bezskuteczne wzgledem Uniwersytetu i uprawnia Uniwersytet do rozwigzania Umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu Lokalu oraz
sprz¢tu 1 mebli w stanie wynikajagcym z normalnej eksploatacji. Z czynnosci wydania
sporzadzony zostanie protokot zdawczo — odbiorczy.

Jezeli po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy Najemca nadal korzysta z Lokalu
zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Uczelni odszkodowania w wysokosci dwukrotnosci
stawki czynszu najmu wynikajacej z ostatniej wystawionej na rzecz Najemcy przez
Uczelnig faktury. Niezaleznie od obowigzku opisanego W zdaniu poprzedzajagcym Najemca
zwroci Uniwersytetowi naleznosci z tytulu optat dodatkowych optat, w tym za korzystanie
z energii elektrycznej lub wywdz nieczystosci.

Z chwilg wygasnigcia lub rozwigzania Umowy wszelkie dokonane przez Najemce naktady
na Lokal, w szczegdlnosci naktady adaptacyjne, staja si¢ wlasnoscig Wynajmujacego bez
obowigzku zaptaty wynagrodzenia i/lub odszkodowania.

Z chwilg wygasnigcia lub rozwigzania Umowy Najemca zobowigzuje si¢ usung¢ z Lokalu
wszelkie wniesione przez Niego 1 stanowigce jego wlasnos¢ lub wlasno$¢ osob trzecich
rzeczy ruchome. W wypadku nie wykonania przez Najemc¢ obowiazku opisanego w
zdaniu poprzedzajacym Najemca upowaznia Wynajmujacego do oddania tych rzeczy na
przechowanie na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca zobowigzuje si¢ w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy przedlozy¢
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o podaniu si¢ rygorowi egzekucji w zakresie
opuszczenia i oproznienia Lokalu w trybie art. 777 kodeksu postgpowania egzekucyjnego.
Oswiadczenia Stanowi zatgcznik numer 2 do Umowy.

§4
Na czas trwania Umowy Najemca przejmuje materialng odpowiedzialno$¢ za przekazane
pomieszczenia oraz sprzg¢t wyszezegdlnione w protokole.
Najemca moze wyposazy¢ Lokal na wlasny koszt w dodatkowe urzadzenia i sprzgt, ktore
uzna za niezbedne do prowadzenia dziatalnos$ci, z zastrzezeniem, ze urzadzenia te musza
spetnia¢ wymogi bezpieczenstwa 1 higieny pracy. Urzadzenia te stanowi¢ beda wlasnosé
Najemcy i nie sg ewidencjonowane w Uniwersytecie.

§5

Najemca bedzie korzystat z Lokalu wraz z wyposazeniem zgodnie z ich przeznaczeniem.
Za wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu Uniwersytetu, a bedace wynikiem nienalezytej
eksploatacji lub zaniedban Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng. Najemca
zobowigzuje sie jednoczesnie do naprawienia powstatych w ten sposéb szkod.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone rowniez osobom trzecim bedace
wynikiem dziatania lub zaniechania Najemcy, pracownikoéw, wspotpracownikow lub osob
dziatajacych w Jego imieniu lub interesie powstate w zwigzku z korzystaniem z
pomieszczen Uniwersytetu a zwigzane z prowadzeniem kawiarni studenckiej.

§6

Po zakonczeniu Umowy Najemca przekaze Uniwersytetowi  pomieszczenia wraz z
wyposazeniem Ww stanie niepogorszonym, po uwzglednieniu biezace] eksploatacji
na podstawie protokolu przekazania, a za braki lub uszkodzenia zaptaci Uniwersytetowi
réwnowartos¢ szkod.



§7
1. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek przerobek i/lub modernizacji
i/lub adaptacji w pomieszczeniach, urzgdzeniach i instalacjach kawiarni bez wczesniejszej
zgody Uniwersytetu.
2. Uniwersytet zastrzega sobie prawo nieograniczonej kontroli pomieszczenia i sposobu jego
wykorzystania, jak réwniez sposobu eksploatacji urzadzen i sprzetu.
3. Najemca ponosi catkowitg odpowiedzialnos¢ wynikajacg z obowigzku przestrzegania
przepisow w zakresie bezpieczenstwa 1 higieny pracy, ochrony przeciwpozarowe]
1 warunkoéw sanitarnych.
§8
Najemca zobowigzuje si¢ wytwarza¢ 1 wydawac positki oraz prowadzi¢ sprzedaz artykutow
zywnosciowych w dniach i godzinach zgodnie z regulaminem przetargu i ztozona oferta.

§9
Naleznos¢ za positki 1 produkty zywnosciowe Najemca pobiera bezposrednio
od konsumenta.

§10
1. Obowigzki Uniwersytetu:

a. remonty pomieszczen w wypadku gdy konieczno$¢ taka wynika z przepisow
powszechnie obowigzujgcego prawa,

b. zapewnienie na koszt Najemcy dostawy energii elektrycznej niezbednej
do funkcjonowania kawiarni studenckiej oraz innych pomieszczen oddanych do uzytku
Najemcy zgodnie z Umowa,

c. zapewnienie mozliwos$ci korzystania na koszt Najemcy z ustug i urzadzen komunalnych
oraz wywozu $mieci.

2. Uniwersytet zobowigzuje si¢ do zapewnienia Najemcy wylacznosci na uzytkowanie
pomieszczen okreSlonych w Umowie oraz w okresie obowigzywania Umowy nie
udostepniania tych pomieszczen ich osobom trzecim.

§11

1. Do obowiazkéw Najemcy nalezy zapewnienie na Jego koszt:

a. utrzymywania kawiarni w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz zachowanie
starannos$ci w uzywaniu pomieszczen 1 wyposazenia,

b. wyposazenia kawiarni w celu przygotowywania positkow w niezbedne urzgdzenia
jezeli nie znajduja si¢ na wyposazeniu kawiarni zgodnie z protokotem, o ktorym mowa
w § 3 ust. 2 Umowy,

c. biezacego wyposazenia kawiarni w sprzet i wyposazenie niezbedne do prawidtowego
jej prowadzenia,

d. biezacego sprzatania przekazanych pomieszczen,

e. biezacego wyposazenia kawiarni w srodki czystosci i higieny osobistej pracownikow,

f. posiadania wszelkich zgdd i pozwolen na prowadzenie Zywienia na terenie kawiarni
wynikajacych z zapisOw prawa,

g. utrzymania czystosci na sali konsumenckie;j.

2. Najemca w zwigzku z uczestnictwem w przetargu na korzystanie z Lokalu wplacit
Wynajmujacemu wadium w wysokosci jednomiesigcznego czynszu najmu brutto, ktore
petni funkcje kaucji gwarancyjnej. Kaucja nie podlega oprocentowaniu 1 Stanowi
zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujacego wzgledem Najemcy.
Wynajmujacemu przystuguje prawo potracenia nalezno$ci przystugujacych mu wzgledem
Najemcy z wptaconej kaucji. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 7 dni od dnia
rozwigzania Umowy w wypadku braku roszczen Wynajmujacego wzgledem Najemcy.



3. Najemca zobowigzuje si¢ w czasie obowigzywania Umowy uiszcza¢ na rzecz Uczelni
miesig¢cznie z gory czynsz najmu w wysokosci........ [coeiiinnnn ] zt netto, tj. w wysokosci
........ [..........] zt brutto.

4. Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ na rzecz Uczelni oplaty za $wiadczenia dodatkowe
okreslone w wysokos$ciach odpowiednio :

a. zaenergi¢ elektryczng wg licznika x aktualna cena zgodnie z oferta dostawcy + VAT,

b. zawod¢ zimng wg. wskazan licznika x aktualna cena zgodnie z ofertg dostawcy + VAT,

c. zawodg ciepta wg. wskazan licznika x aktualna cena zgodnie z oferta dostawcy + VAT,

d. zaogrzewanie wg powierzchni—...... m? x aktualna cena zgodnie z oferta dostawcy +
VAT.

5. Czynsz najmu Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ w terminie wskazanym w fakturze VAT
wystawianej przez Uczelnig.

6. Optaty dodatkowe Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ kazdorazowo w terminie
wynikajacym z doreczonej przez Uczelni¢ faktury VAT.

7. Najemca zobowigzuje si¢ zapewni¢ wywoz nieczystosci stalych z Lokalu zgodnie z
zawartymi przez Najemce odrebnymi umowami.

8. Strony zgodnie postanawiajg, ze czynsz najmu bedzie waloryzowany raz do roku o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
publikowany przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany tresci Umowy
1 nie wymaga sporzadzania aneksu. Wysoko$¢ optat za $wiadczenia dodatkowe moze ulec
podwyzszeniu w wypadku wzrostu ich cen u dostawcow.

§12
1. Uniwersytet ma prawo, poprzez upowaznione osoby, do przeprowadzenia kontroli
prawidlowosci wykonania przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z Umowy. Najemca
zobowigzany jest w trakcie przeprowadzania kontroli udziela¢ wszelkich wyjasnien oraz
okazywa¢ zadane dokumenty.
2. W udostgpnionych Najemcy pomieszczeniach powinny znajdowac si¢ do wgladu organow
kontroli w tym rowniez uprawnionych przedstawicieli Uniwersytetu:
a. egzemplarz Umowy wraz z zatgcznikami stanowigcymi jej integralng czg$¢,
b. aktualne ksigzeczki zdrowia 0sob pracujgcych na terenie stotdwki studenckiej,
c. ksigzka skarg i wnioskow konsumenta,
d. ksigzka kontroli sanitarnej.
§13
Najemca nie jest uprawniony bez uprzedniej pisemnej zgody Uniwersytetu powierzy¢
prowadzenia kawiarni w catosci lub w czesci osobom trzecim lub przenies¢ na rzecz osob
trzecich jakichkolwiek praw lub obowigzkéw wynikajacych z Umowy. Naruszenie obowigzku
opisanego w zdaniu poprzedzajagcym jest bezskuteczne wzgledem Uniwersytetu i uprawnia
Uniwersytet do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§14
Wszelkie zmiany lub uzupeinienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Umowg zawarto na czas okreslony, od dnia ....................... roku do dnia 31.08.2021 roku.

§ 16
Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 2 miesigcznego okresu
wypowiedzenia.



§ 17

1. Uniwersytet moze rozwigza¢ Umowe za jednomiesiecznym wypowiedzeniem w wypadku :

a. naruszenia przez Najemce obowigzujacych przepisow,

b. zawinionego niedopetienia przez Najemc¢ warunkow niniejszej umowy,

C. stwierdzenia przez przedstawicieli Uniwersytetu razgcych uchybien w pracy kawiarni,

d. stwierdzenia przez przedstawicieli Uniwersytetu dziatania przez Najemc¢ na szkodg
konsumentow.

2. Uniwersytet moze rozwigza¢ Umowg ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy
w wypadku stwierdzenia przez przedstawicieli Uniwersytetu, iz na skutek dziatania lub
zaniechania Najemcy moze wystapi¢ powazna szkoda dla Uniwersytetu.

3. Najemca moze rozwigza¢ Umowe za jednomiesiecznym wypowiedzeniem, jezeli
postepowanie Uniwersytetu jest niezgodne z niniejsza umowg lub obowigzujacymi
przepisami oraz naraza Najemce¢ na wystgpienie znacznej szkody.

§18
Wszelkie Spory mogace powstate w zwigzku z realizacjg postanowien Umowy Strony
zobowigzuja si¢ rozwigza¢ polubownie. W przypadku braku mozliwosci uzyskania
porozumienia rozwigzanie sporu Strony poddaja sagdowi wlasciwemu ze wzgledu na siedzibe
Uczelni.

§ 19

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze Stron.

Uniwersytet Najemca



